
レポートߨम受ݚ

�0��年̓月�3日、（一社）不動
産ྲྀ通ϓϩϑΣοシϣφルڠ会が
ओ࠵する「ୈ̏回未དྷ࠲ߨɿ生成
"*が୓く不動産ྲྀ通事業の未
དྷ！」にࢀՃしました。௒特ٸの
εϐードでਐԽする生成"*。ࢲ
たちはどう޲き߹い、׆用すれば
よいのか。࠲ߨで見つけたώント
をϨポートします。

生成AIが拓く 
不動産流通事業の未来

まずは、不動産テοΫの最前ઢ
で׆༂する、࿨ా໌ߒ氏（(0�
代表取క໾$&0、（一（ג）/&)
社）�不動産ྲྀ通ϓϩϑΣοシϣφ
ルڠ会�ཧ事）がجௐߨԋで࿩し
た、生成"*のトϨンドと不動産
業ք΁のӨڹについて紹介します。

ʮ�から�ʯΛੜΈग़͢
ैདྷの"*はデーλ分ੳやύλ
ーンநग़を得意としていましたが、
生成"*は「৽しいものを生みग़
す」ೳ力を持っています。この「創
଄」するػೳは、かつてઐ໳Ոだ
けが࡞っていたจষや画૾を୭も
が؆୯に࡞成できるようにし、ͦ
のコεトを΄΅θϩにݮ࡟します。
これは、インλーωοトが「৘
ใのコεトをθϩにした」のとಉ
等のインύΫトを持つ「発໌」と
࿨ా氏はࢦఠします。

�͸ɺՃ଎౓తʹ進Խɻޙࠓ
͋ͱ�೥ͰʮϨϕϧ�ʯʹ౸ୡ
"*のϨϕルは�ஈ֊あります

（ਤ1）。ࡢ年は、「Ϩϕル3」"*
ΤーδΣントの時代をܴえました。
「Ϩϕル̎」までの"*は、Ϣーザ
ーのࣔࢦを待つ受動తなଘࡏだっ
たのに対し、"*ΤーδΣントは、
人間からのࡉかなࣔࢦなしに、ࣗ
らֶश、判அし、ෳࡶなλεΫを
。しますߦ࣮・画ܭ
例えば、「ۚ༥業ք΁の生成"*
のӨڹをϨポートして」とࣔࢦす
れば、ࣗ動でインλーωοト上の
๲大な৘ใをࡧݕ・分ੳし、ॠ時

にϨポートを࡞成します。
"*は、今後もՃ଎౓తにਐԽ

し、あと̑年で「Ϩϕル�」に౸
ୡすると予想されています。

*"Δੜ੒͑࢖৔Ͱݱ
に࣮用Խط、で紹介された࠲ߨ

され、業຿に໾ཱつサーϏεの一
例です。
νϟοトサーϏεܕ不動産特Խڽ
෺݅紹介サイトでの෺݅Ξϐーڽ
ルポイントの࡞成

成࡞間取りのڽ
ϰΝーνϟルϗーϜεテーδングڽ
（ਤ̎）ࢉܭஙϘϦϡーϜのݐڽ

ੜ੒AI
ෆಈ࢈ίϯαϧςΟϯά͸Ͳ͏มΘΔʁ
ʮ΋͸΍ʰੜ੒"*Λ࢖Θͳ͍ʱͱ͍͏બ୒ࢶ͸ͳ͍ʯᴷᴷɻ

ਤ のޙࠓ　̍  "* のൃల༧૝

ྉΑΓࢿԋのߨ調ج

ਤ̎　᷂ ;*4&%"* がఏ͢ڙるੜ੒ "* ϓϥοτϑΥʔϜ
　　　ʮ5"46,* 5&$) 506$)ˍ 1-"/ʯ

᷂;*4&%"*のϗーϜϖーδΑΓɹIUUQT���[JTFE�BJ�UPVDI�QMBO�QMBO
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次の಺༰は、(0(&/᷂がࢼ
。用ΞイデΞの一෦です׆するߦ
໿ॻ・ॏཁ事߲આ໌の৘ใをܖڽ
成࡞の見ੵりݥอࡂに、Րݩ
࡞ߘݪॏཁ事߲આ໌の読み上げڽ
成
に、ཁ໿ݩ঎ஊのԻ੠デーλをڽ
とॏཁポイントを生成
なお、ಉ社は、಺ֳ෎の੍نվ
ֵਪਐ会議で、ॏཁ事߲આ໌業຿
΁のデδλル・"*׆用をఏ言し
ました。これは、୐地ݐ෺取Ҿ࢜
の業຿ෛՙܰݮと、ߪ入者のཧղ
上を໨తとしています。このఏ޲
言は「੍نվֵ࣮ܭࢪ画」（�0��
年�月13日෇）でֳ議決ఆされ
ました。

ෆಈۀ࢈քͰ͸�
進ΜͰ͍Δ͕༺׆ʹط
不動産業քでは、໿ׂ̐もの企
業がطに生成"*をಋ入していま
す。
࿨ా氏は、不動産業຿のϘϦϡ
ーϜの半分は生成"*が代ସຢは
いといいまߴできるՄೳੑが׬ิ
す。
不動産業քは人手不଍に௚面し
ており、特に地方では୐ݐ業者の
の࣏ࣗࡏগが໨ཱち、事業者不ݮ
ମもあります。これは、日本の国
土の価値にまでӨڹを༩えかͶな
い໰୊です。࿨ా氏は、「だから
こͦ%9による業຿ޮ཰Խはආけ
て通れない」と強ௐしていました。

ʮ࢖Θͳ͍ʯͱ͍͏બ୒ࢶ͸ͳ͍
生成"*のొ場は、εϚートϑ
ォンのٕज़ֵ৽がもたらした変Խ
を上回るεϐードで社会をܹ変さ
せています。
࿨ా氏は、「もはやʰ生成"*を
使わないʱというબ୒ࢶはない」

とஅ言していました。

現場で実践。 
生成AIで効率的な業務改善を

次に、૬続コンサルティングの
ୈ一ઢで׆༂する大ᖒ݈࢘氏（᷂
,�コンサルティングɹ代表取క
໾）が࿩した、ࣗ社での生成"*
。用事例を紹介します׆

࣮ྫ̍ɿܦӦ՝୊のՄࢹԽ
生成"*にࣗ社の特௃、強み、

ऑみを分ੳさせたところ、ͦのత
֬さにڻかされたといいます。
特に、人ࡐの՝୊については見

事にࢦఠされました。コンサルλ
ントのҭ成には時間がかかり、人
ܦ、อもे分ではないという֬ࡐ
Ӧ者がഽ感֮で๊える՝୊を生成
"*がՄࢹԽしたのです。

࣮ྫ̎ɿϊ΢ϋ΢のޠݴԽ
૬続コンサルティングは、ݸ々

のݧܦやηンεにཔる෦分が大き
く、人ࡐҭ成は0+Tが中心です。
ͦこで大ᖒ氏は、今回の࠲ߨで

った࿨ా氏に૬ஊしߦԋをߨௐج
ました。࿨ా氏は、̐つの૬続コ
ンサルティングҊ݅のԻ੠デーλ
を生成"*で分ੳ。܏ௌや対࿩の
ඍ、掘りԼげ方といったଐ人తػ
かつ感֮తなϊ΢ハ΢を、事前४
උからΫϩーδングまで、ஈ֊͝
とに੔ཧしたϚχϡΞルを࡞成し
ました。
ཁした日数はわずか1日。人間

では౸ఈ不Մೳなεϐードです。

࣮ྫ̏ɿ૬ஊʹͭͳ͕Δɺʮ਌ੈ
୅͚޲νΣοΫϦετʯΛվྑ
大ᖒ氏は਌ੈ代に޲けたνΣο

ΫϦεトを࡞成していますが、こ

れについて、生成"*に、「࣮ࡍに
૬ஊしたくなる಺༰にして」とࢦ
ࣔしたͦうです。ந৅తなࣔࢦで
したが、「Ո଒が஌らないۚ༥ࢿ
産がありますか」、「૬続させたく
ない不動産がありますか」といっ
た、٬ސにハοとさせ、ઐ໳Ո΁
の૬ஊをଅすような಺༰をॠ時に
。成できました࡞
大ᖒ氏は、「これからの不動産

コンサルティングは、生成"*の
用で業຿ޮ཰をਤり、"*には׆
できないʰ思考ʱにどれだけ時間
をׂいていくかが、大事になって
くる」といいます。
˞紙面の౎߹上、࠲ߨの಺༰から一෦
をൈਮしています。

ˎˎˎˎˎˎˎˎˎˎˎˎˎˎ

生成"*は、طに「使うか、使
わないか」ではなく、「どう使うか」
を考えるϑΣーζにҠߦしました。
ٕज़のਐԽは、ࢲたちの想૾を

はるかに௒えるεϐードでਐんで
います。この変Խの೾に৐り஗れ
ると、ͦのࠩを取り໭すことは困
難です。「まだඞཁない」「%9関
連は苦手」等と言っている場߹で
はありません。
生成"*を׆用してޮ཰Խをਤ

り、٬ސとのਂい対࿩やコϛϡχ
έーシϣンに時間をඅやす。これ
が、これからの不動産コンサルテ
ィングにٻめられる࢟でしょう。
ϦεΩϦングは不Մܽです。

（จɹ「不動産コンサルティングϓラε」
編集෦）
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